WARUNKI TECHNICZNE
MODERNIZACJI EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW

Obrebu DZWINIACZ DOLNY
Gmina Ustrzyki Dolne, Powiat Bieszczadzki

l. Dane formalno-organizacyjne

1. Zamawiajcy: Starosta Bieszczadzki

2 . Cel opracowania:
* uzupetnienie i ujednolicenie zakresu informacyjneyadencji i dostosowanie go
do obowazujacych przepisow,
* modernizacja ewidencji gruntow i budynkow,
* utworzenie  jednorodnego systemu informatycznego  Zimiajacego
wspotdziatanie z systemem kgiwieczystych , systemem podatkowym, systemem
zagospodarowania przestrzennego i statystyki puisic

3. Przedmiot pracy:
* modernizacja operatu ewidencji gruntow i budynkowystemie EWID2000:
- aktualizacja @ytkdw gruntowych,
- zalazenie ewidencji budynkow i lokali,
- poszerzenie pasa drogi powiatowej wraz ze stauli i sporadzeniem projektu
podziatu dziatek.
- obliczenie powierzchni dziatek ewidencyjnych kidalndcia zapisu do 0,0001 ha,
* przetworzenie danych opisowych i kartograficznyolsgstemu EWID 2000.

I. Obowi azujace przepisy

a) prawne

* Ustawa z dnia 17.05 1989 — Prawo geodezyjne i geatfwzne (t.j. Dz. U. Nr 240
poz. 2027 z 2005 r. z po. zm.) ,

» Ustawa z dnia 14.06.1960 — Kodeks gpstvania administracyjnego (Dz. U. Nr 98
poz. 1071 z 2000 r. z pAd. zm.)

» Ustawa z dnia 23.04.1964 — Kodeks cywilny (Dz. U1N, poz. 93 z pt. zm.),

* Ustawa z dnia 06.07.1982 — O d¢gach wieczystych i hipotece (t.j. Dz. U. Nr 124,
poz. 1361 z 2001 r. z pAd. zm.),

e Ustawa z dnia 10.05.1990 — Przepisy wprowagzajustaw o samorzdzie
terytorialnym i ustaw o pracownikach samagdowych (Dz. U. Nr 32, poz. 191 z
1990r. z pan. zmianami),

* Ustawa z dnia 12.01.1991 — O podatkach i optatakhlhych (t.j. Dz.U. Nr 121
poz. 844 z 2006 r).

e Ustawa z dnia 19.10.1991 r. — O gospodarowaniuuci®mdciami rolnymi
Skarbu Pastwa (t.j. Dz. U. Nr 208 poz. 2128 z 2004 r. zp&mianami),

» Ustawa z dnia 23.06.1994 — O wiastidokali (t.j. Dz. U. Nr 80 poz. 903 z 2000 r.
z p&n. zmianami),



Ustawa z dnia 07.07.1994 — Prawo budowlangD#t U. Nr 156 poz.1118z
2006 r. z p@n. zm.),

Ustawa z dnia 10.05.2003 r. — O planowaniu i zagdamwaniu przestrzennym .
(Dz. U. Nr 80 poz.717. z g6. zm.)

Ustawa z dnia 21.08.1997 — O gospodarce nieruckaami (t.j.Dz. U. Nr 261 poz.
2603 z 2004 r. z pdr. zm.),

Ustawa z dnia 29.08.1997 — O ochronie danych osptiowt.j. Dz. U. Nr 101, poz.
926 z 2002 r z pidn. zm.).

Ustawa z dnia 13.10.1998 - Przepisy wprowadzaj ustawy reformage
administragt publiczry (Dz.U. nr 133, poz. 872 z 1998 r .zzpozmianmi),
Rozporadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictavenia 16.07.2001
w sprawie zgtaszania prac geodezyjnych i kartogzafich, ewidencjonowania
systemOw i przechowywania kopii zabezpieazggh bazy danych, a tad
0golnych warunkoéw uméw o udeghianie tych baz, (Dz. U. Nr 78, poz. 837).
Rozporadzenie Ministra Sprawiedlivisi z dnia 26.09.2003 zmienige
rozporadzenie w sprawie prowadzenia dgiwieczystych i zbioru dokumentow
(Dz. U. Nr 176, poz. 1721).

Rozporadzenie Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji z dnia 24.03.1999 w
sprawie standardow technicznych dotmzh geodezji, kartografii oraz krajowego
systemu informacji o terenie (Dz. U. Nr 30, poz7R9

Rozporadzenie Ministra spraw Wewtrznych i Administracji z dnia 17.05.1999 w
sprawie okrélenia rodzajéw materiatbw stanawiych pastwowy zasdb
geodezyjny i kartograficzny, sposobu i trybu icbrgadzenia i wylczania z zasobu
oraz udosfpniania zasobu (Dz.U.Nr 49, poz. 493).

Rozporadzenie Rady Ministréw dnia 30.12.1999 — Klasyfilefjodkow Trwatych
(KST) (Dz.U. Nr 112, poz. 1317 z pG. zmianami).

Rozporadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictavenia 29.03.2001
w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw (Dz.U.Nr 3®z. 454)

Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 4.06.1946r. w spraklasyfikacji gruntow
(Dz.U.Nr 19,p0z.97 z p@. zm.).

Ustawa z dnia 25 luty 1964 Kodeks Rodzinny i Opfelzy (Dz. U. Nr 9, poz. 59 z
pézn. zm.).

b) obowhzujace podstawowe przepisy techniczne:

Instrukcje techniczne:

- K-1-mapa zasadnicza (1998 r.),

- Pozostate wedlug wykazu standardéw techniczniarmosvacego zadcznik do
rozporadzenia MSW i A z dnia 24.03.1999 (punkty od 1 db 43),

- Instrukcja G-5 ewidencja gruntow i budynkdw.

Wytyczne techniczne:

- K -=1.2 - Mapa zasadnicza - aktualizacja i modeaaja,

- Instrukcja techniczna G-4: Pomiary sytuacyjneysakaciowe,

- K -1.1- podziat trei podstawowej mapy kraju.

Instrukcje obstugi programow MICROSTATION, EWID2Q00



[l Ogoélna charakterystyka obiektu

1. Potaenie

Obreb ewidencyjny Bwiniacz Dolny obejmuje obszar wsiiRiniacz Dolny leacy w
jednostce ewidencyjnej Ustrzyki Dolne w powieciedaiczadzkim.

2. Dane ogdlne:

Przeznaczony do opracowania obszar obejrhij® ha w tym 617 ha laséw

logé llos¢ llos¢
Pow Pow Tereny llos¢ i 4
Obreb o o jednostek | - lokali | budynkow
ogolna | lasow | zabudowane . dziatek
rejestrowych (ok.) (ok.)
Dawiniacz| 41145 | 17 11 85 450 | 13 160
Dolny
W  Powiatowym Qrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej do

wykorzystania znajduje i

e analogowa mapa ewidencji gruntdw w skali 1:20080Q0 i jej zeskanowany i
wpasowany raster,

* numeryczna mapa ewidencyjna otrzymana na podsteagiga oraz fragmenty
bazy wyliczonych dziatek w programie EWMAPA (4.0 MDOWS) w uktadzie
1965,

* mapa obszaru PGL w skali 1:5000,

* mapa klasyfikacyjna w skali 1:2000 i 1:5000,

e operat opisowy ewidencji gruntow w systemie EWIDQQ

» oOperat zaleenia ewidencji wsi nr 286/9/1/61 z 1961 r.,

e operat nowy pomiar nr 286/9/4/69 z 1969 r.

e operat wymiana gruntéw 286/9/8/76 z 1976 r.

» operat zateenia klasyfikacji gruntow,

» operaty aktualizacji ewidencji gruntow w zakreskgtkow (zdezaktualizowany),

» opracowania BULIGL lasow mpatwowych (Nadlénictwo Brzegi Dolne) - szkice
przebiegu granic i mapa numeryczna (ewidencyjna),

» jednostkowe operaty z podziatéw dziatek,

» jednostkowe operaty dotygze klasyfikacji i aktualizacji zytkow,

e operaty prawne z podziatdbw i wznowienia granic kia

e operat wykonania mapy numerycznej do celow projgiolh (w zakresie
budynkébw i obliczenia wspokdnych punktéw granicznych dziatek
ewidencyjnych) nr 4401-2/04,

* operaty z inwentaryzacji powykonawczej budynkow,

* wykazy wspotrzdnych i wykaz miar, opisy topograficzne poziomejhasy
geodezyjnej podstawowej | i Il klasy, punktow GRSnowy pomiarowej, szkice
przeghdowe osnowy poziomej w skali 1 : 10000.



3. Zalazenia techniczne i ich realizacja:

3.1 Catd¢ prac naley wykona zgodnie z zasadami podanymi w rozpdezeniu
Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa w spiwewidenciji gruntow i
budynkéw (zwanego w dalszejgzi Rozporadzeniem) z dnia 29.03.2001 r, oraz
instrukcp G-5.

3.2 Prowadzcy ewidena wyda wykonawcy wygenerowane z bazy dane w formacie
Access, pliki czsci opisowej tj. rejestr ewidencji gruntow, skorowidziatek oraz
spis alfabetyczny wiaicieli.

3.3 Cald¢ prac naley wykona& wedtug stanu ewidencji na dwa tygodnie przed
wytozeniem projektu operatu opisowo - kartograficznego avgladu
zainteresowanych stron.

3.4. Do odbioru technicznego naje przedtay¢ operat  (cgs¢ opisows |
kartograficzm) zaczytan do systemu EWID 2000 (na koszt wykonawcy prac).

3.5. Istniegce materiaty geodezyjne i kartograficzne przewidysvdo wykorzystania:

Aktualny operat ewidencji gruntowetiacy podstaw opracowania modernizacji

ewidencji gruntéw i budynkdow:

e Cze$¢ opisowa ewidencji gruntow opracowana informatyezmv systemie
EWID 2000 z powierzchniami dzialek wykazanymi z @akdccia zapisu do
0,0001 ha, wyliczonymi na podstawie pomiaréw teveyah uzupetnionymi
danymi z zasobu spetnagymi kryteria doktadnéciowe.

» Na obszarze gruntow PGL Nasiéctwa Brzegi Dolne skontrolowa i
ewentualnie przyk dane zawarte w numerycznej mapie ewidencji gruntow

Dane zawarte w rejestrze ewidencji gruntow statdwtla materiat wygciowy do
wywiadu terenowego.
Z rejestru gruntow naby przyja¢ oraz uzupetrdi

* dane ewidencyjne dotyaze podmiotow ewidencyjnych,

* ujawnione numery kgg wieczystych,

* numery NIP i PESEL.

Przy opracowaniu natg uwzgkdni¢ operaty jednostkowe powstate w wyniku:
* podziatow,
* rozgranicze,
* pomiaréw kontrolnych
e drobnych wymian
*  wywlaszczé

Brakujce podzialy natey odszukéd w Sdzie Rejonowym w Lesku Zamiejscowy VI
Wydziat Ksag Wieczystych w Ustrzykach Dolnych.



IV Realizacja prac.

Etap |

Sposo6b otrzymania danych geodezyjnych:

1.1. Okrdlenie wspoétrzdnych punktdéw zatamania granic na podstawie istoyeh

1.2.

materialtdbw 1 z pomiaru terenowego w przypadku brakateriatow lub ich
nieczytelndci i rozbieznosci z terenem.

Okrdlenie wspoétrzdnych naray budynkdéw w oparciu 0 pomiar terenowy.
Pomiarem polowym naky obja¢ budynki mieszkalne i gospodarcze oraz &asi
konturu B, Bi, Bz, Bp zgodnie ze stanem faktycznyangruncie (nie dopuszcza
sie granic konturéw biegcych po obrysie budynkoéw). Przypuszcza, gie
pomiar obejmie ok. 10 % budynkdw.

Szkice polowe naley prowadz¢ na drukach ,szkic polowy” a nie na wydrukach
fragmentow map. Z dokonanych pomiarow i ustakporadzi¢ kartoteki
budynkéw i lokali.

1.3. Sporzdzenie wykazu zmian gruntowych wynikeych z poszerzenia pasa drogi

powiatowej przez wiewraz z projektem podziatu dziatek.

Przebieg prac polowych i kameralnych:

2.1

2.2.

Zagscic¢ istniepca osnove pomiarova, ewentualnie wznowipunkty w zakresie
niezlednym do pomiaru zmian.

Dane o przebiegu granic dzialek nwlgozysk&é na podstawie oblicze z
istniejacych materiatdw i wykonanych pomiarach terenowyzbpetniajcych w
dowiazaniu do osnowy pomiarowej. Zgodnie z zapisami Razjplzenia pomiar
taki nalery poprzedzi ustaleniem przebiegu granic na gruncie. Daneczatpw
prawnych 1 pomiaru terenowegoc¢da podstawy analitycznego obliczenia
powierzchni dziatek.

Na podstawie pomiarow terenowych oraz dosej dokumentacii
geodezyjnej wylicz§ wspotrzdne wszystkich punktéw granicznych dziatek i
poda ich wspétrzdne z dokladnixia zapisu do dwdch miejsc po przecinku,
rodzaj stabilizacji oraz cechy punktow granicznyolsnowy.

Do operatu nalery zalagczy¢ wydruki raportdw z obliczen wynikow
pomiaru oraz archiwalnych miar ortogonalnych i biegunowych jako dowaod
ich obliczen. Robocz numeracje punktéw granicznych prowadzi na szkicu
numeracji — np. kopii mapy ewidencyjnej.

2.3. Dokoné@ aktualizacji wszystkich aytkdw gruntowych, poprzez kontkpl pomiar

w terenie. Ponadto nalg zwrdock uwag;, aby widciwe granice @ytkow
przebiegaty po granicach dziatek (np. drogi i buldmki).

2.4. Zastabilizowaposzerzony wg ustalez PZDP pas drogi powiatowej na granicach

2.5.

sgsiednich dziatek.

Dokona kontroli wizualnej poprzez poréwnanie obliczonygtanic dziatek z
przebiegiem granic na mapie rastrowej w celu wykdunta bédow pohczen i
obliczen.



2.6. Sporzdzi¢ wykaz zmian gruntowych zawiesay:
numer dziatki, dotychczasewi nowa powierzchn¢, rodzaj i klag uzytkdw
rolnych w stanie starym i nowym, numer jednostkiesgowej, nazw
uzytkownika lub wigciciela, numer ksigi wieczystej.
Wykaz sporzdzi¢ tabelarycznie w trzech egzemplarzach gosnjednostkami
rejestrowymi.

2.7. Wykong wydruki map ewidencyjnych na papierze w trzecheegaarzach.

Przedmiot i spos6b uzupetnienia danych w opehnagavidencji gruntéw i budynkow:

3.1.Ustalenie niezfuinych identyfikatorow podmiotow ewidencyjnych olomych
Rozporadzeniem,

3.2.Mapa wywiadu terenowego opracowana zostanikopa mapy ewidencyjnej w
odpowiedniej skali.

Na mapach wywiadu nalg uczytelné:

e granice ob¢bu,

e granice rejonOw statystycznych i obwoddw spisowych,

» granice dziatek i konturéw klasyfikacyjnych,

* numery dziatek,

* numery adresowe budynkow,

* numery ewidencyjne budynkow,

* polowe wyjdnienia potaenia budynkéw leacych na granicy dziatek.

Na mapach ewidencji gruntéw i budynkéw rigieaznaczy.

e granice obgbu,

e granice rejonOw statystycznych i obwoddw spisowych,

» granice dziatek i oznaczenia konturéw klasyfikaggjm

* numery dziatek — z justyfikagp,

» o0znaczenia konturow klasyfikacyjnych — z justyfikas,

* numery adresowe budynkéw z justyfikagj,

* numery ewidencyjne budynkéw rozpoczytapd budynku mieszkalnego a dalej
numerowa od frontu w gab dziaiki,

* punkty osnowy poziomej stabilizowanej trwale zgodnewumeragj na szkicu
przeghdowym osnowy w skali 1:10000, poprzedzone numer&R&-u

* 0znaczenia drog publicznych.

Numery np. dziatek i konturow klasyfikacyjnych pamiy by wstawione z reguty w

srodku cezkosci figury.

3.3. Sposdb ustalenia podmiotéw ewidencyjnych, hkdw i lokali oraz danych
technicznych budynkow:

Stan prawny dzialek zostanie petyjz obowazujacej ewidencji gruntow, chyba ze
zainteresowane strony przegifoinne prawomocne dokumenty odzwierciesiiaj
aktualny stan prawny, takie jak:

e orzeczeniaglowe,



e ostateczne decyzje administracyjne,

» akty notarialne,

* spisane ugody w pagiowaniu gdowym lub administracyjnym,

* inne dokumenty posiadaje moc dowodowdla ustalenia prawa whasiw

b) Stan prawny budynkdéw zostanie prtyjzgodnie ze stanem prawnym dziatek na

ktérych posadowiono budynek, z zaémiem wiasnéci dziatki i budynku.

Dla budynkéw posadowionych na kilku dziatkach i imkbw stanowicych

nieruchomeé¢ budynkowa oraz dla lokali w rozumieniu przepiséw o wiascidokali, stan

prawny zostanie ustalony przez:

* badanie ksig wieczystych,

* wywiad w jednostkach gromagtzych dane o budynkach, takich jak kitzGminy w
Czarnej, Wojewodzki Konserwator Zabytkow i inne,

* na podstawie dokumentéw prawnych posiacigih moc dowodow przediaonych
przez zainteresowane strony.

* w przypadku, gdy budynek padiony jest na kilku dziatkach stanagych wiasnéc¢
tego samego wigiciela, zaleca gizniesienie dziatek do jednego numeru zelew
réznym, wowczas przyjmuje sinumer dziatki, na ktorej znajdujegsprzewaajaca
cze¢$¢ budynku,

* numeraag budynkow rozpocg od budynku mieszkalnego, dalej numeréwadynki
od frontu w ghb dziatki

e rodzaj budynkéw ustali wg instrukcji G-5 — ewidencja gruntéw i budynkoW
przypadku wysipowania budynkow, zimnych z r@nych bryt i materiatéw nalgy je
uzna jako jedrn catas¢ zbudowan z innych materiatow.

c) dane ewidencyjne dotygz podmiotow ewidencyjnych zostaprzyjete zgodnie z 8
73 rozporadzenia z dokumentow potwierdzeych stan prawny,dolz z obowazujacej
ewidencji gruntéw. Dane te zostaskorygowane zmianami ujawnionymi w toku prac
oraz uzupetnione o numery identyfikacyjne osob prgh i fizycznych (REGON,
PESEL, NIP)

d) dane techniczne budynkow ustaia podstawie:

. udostpnionych dokumentacji budowy,

. wywiadu w jednostkach gromagtzch dane o budynkach,
. informacji osdb zainteresowanych,

. ogledzin.

3.4.0Opracowanie arkuszy spisowych budynk&nkali.
Szczegotowy zakres danych niedhych do ujawnienia w arkuszach spisowych
budynkdéw i lokali okrélaja przepisy Rozporgizenia. Warté& budynkéw i lokali
pod& w przypadku gdy jest okina.

4. Obliczenie powierzchni dziatek, klaszytkdw oraz powierzchni zabudowy.
4.1.Powierzchnie dziatek naleobliczy¢ analitycznie ze wspotednych.

4.2. Sporzdzi¢ nalezy zestawienie porownawcze dziatek zawigraj
* numer dziafki,



e dotychczasow powierzchn¢ ewidencyjn,
» obliczom powierzchng,
e roznice pomégdzy powierzchniami,

4.3.Wymagana kontrola terenowa gruntow budowlanych:
Nalezy szczegdla uwag zwrock na grunty zabudowane i przeznaczone do
zabudowy:
» tereny mieszkaniowe (B) 4ch powierzchnie w przypadku wiascicieli lub
wiadajacych nie kepdacych rolnikami,
* zabudowane, zwrane z produkgjrolnicza (B/uzytek},
e na podstawie decyzji o wagzeniu z produkcji rolniczej.

4.4. Numeryczny opis konturow budynkow stanow¢da wspotrzdne naray z pomiaru
terenowego na gruncie.

5. Zaimportowanie egci opisowej i kartograficznej do systemu EWID 2000:

Informatyczna baza ewidencji gruntéw i budynkéwvigaat powinna:
*  map; ewidencyjma
* raporty podstawowe
- rejestr gruntow,
- rejestr budynkow,
- rejestr lokali,
* raporty pomocnicze
- zestawienie gruntow,
- wykaz gruntow,
- wykaz budynkdw,
- wykaz lokali,
- kartotek dziatek,
- kartotek osoéb.
Szczegotowy zakres danych zawartych w poszczeddlngaportach zawieraj
przepisy Rozporgzenia.

6. Wyltozenie projektu operatu opisowo — kartograficznegmdnie z art.24a ustawy z
dnia 17 maja 1989 roku Prawo Geodezyjne i Karfogmae.

7. Uwagi i zastrzeenia zostas rozpatrzone zgodnie z art. 24a ustawy z dnia 1ja ma
1989 roku Prawo Geodezyjne i Kartograficzne. Uwdgilone zastrzeenia zgtoszone
podczas wyleenia wprowaddi do komputerowej bazy danych. Ewentualne
zastrzeenia dla ktorych niezfgny jest pomiar w terenie, wykonawca dokona na
gruncie w ramach tej pracy oraz sp@z niezlegdna w tym zakresie dokumentacj
formalno-prawa.

8. Z opracowanych informatycznie danych wyplotéwa
- po 3 egzemplarze map ewidencyjnych w skali 1:2@@0obebu, zawierajca tres¢
okreslona 8 28 Rozporadzenia oraz punkty osnowy geodezyjnej w uktadzigs19



9 . Sporadzenie operatu ewidencyjnego, w sktad ktérego wzhod
a) operat geodezyjno — prawny:

- zbiér dowodow stanu prawnego nieruchgdoima podstawie ktérych wprowadzono
zmiany,

- zbior arkuszy danych ewidencyjnych budynkéw idtbk

- mapy wywiadu,

- raporty obliczé wspétrzdnych granic dzialek na podstawie archiwalnych
operatow oraz wykonanych pomiaréw na gruncie,

b) operat opisowy, zawietgy:
- rejestr gruntdw po modernizaciji,
- rejestr budynkow,
- rejestr lokali,
- wykazy zmian gruntowych,
C) raporty pomocnicze:
- zestawienie gruntow jednostkami rejestrowymi eg2.,
- skorowidz dziatek,
- alfabetyczny spis wiadagych.

10. Sporzdzenie operatu do wprowadzenia zmian w dziale ilad<8Vieczystych.

W celu doprowadzenia do zgodwed ewidencji gruntow z kggami wieczystymi

sporadzi¢ naley dokumentag niezlzdna do wprowadzenia ujawnionych w toku
prac zmian ewidencyjnych.

ETAPII:

1. Przekazanie operatu technicznego i dokumertagjikonania pomiarow do PODGIK
w skitadzie:

- zasOb bazowy,

- zasOb aytkowy w formie wydrukéw oraz na ptytach CD,
- zasOb przagiowy.

2. Cala¢ opracowanej dokumentacji przegyo w terminie 2 tygodni przed ostatecznym
odbiorem w celu przeprowadzenia kontroli z prawiadéci wykonanego zadania.
- Wykonawca prac poniesie koszty z tytutu optatpdezyjnej w wysolsoi ok. 1000 zi.

Ustrzyki Dolne 2007-04-20

Sporadzit: Zatwierdzit:



